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[หนา 53] 

แนวปฏิบัติในการบันทึกบัญชีสำหรับสินทรัพยประเภทอาคารชุด 
พิมพใจ วีรศุทธากร 

 
ในการบันทึกบัญชีสำหรับสินทรัพยประเภทอาคารชุดนั้น ใหกิจการบันทึกตนทุนของการไดมาซ่ึงอาคารชุดและ

สินทรัพยประเภทเดียวกัน ไวเปนรายการประเภท “อาคารชุด” เนื่องจากองคประกอบสวนที่เปนอาคารและที่ดินไม
สามารถแยกออกจากกันไดชัดเจน กลาวคือ ผูซื้ออาคารชุดไดสิทธิครอบครองเฉพาะพื้นที่ ซึ่งหมายถึงพื้นที่ที่อาคารชุด
หนวยน้ันครอบครอง รวมถึงสวนไดเสียในความเปนเจาของทรัพยสินสวนกลางท่ีแบงแยกไมได ซึ่งถือวากิจการเปน
เจาของรวมกับเจาของอาคารชุดหนวยอื่น ดังน้ัน ผูซื้อแตละรายจึงมิไดมีอำนาจควบคุมหรือมีความเสี่ยงและผล
ประโยชนที่มีนัยสำคัญของความเปนเจาของในทรัพยสินสวนกลางท่ีแบงแยกไมไดดังกลาว สงผลใหสิทธิของความเปน
เจาของในพื้นท่ีที่อาคารชุดหนวยน้ันครอบครองและสิทธิในทรัพยสินสวนกลาง ซึ่งรวมถึงที่ดิน จึงไมสามารถแยกออก
จากกันไดอยางชัดเจน 

คำสำคัญ: การบันทึกบัญชีสำหรับอาคารชุด คอนโดมิเนียม แนวปฏิบัติในการบันทึกบัญชี มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
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9ปที่ 7 ฉบับที่ 18  เมษายน 2554 

When acquiring a condominium, an entity shall recognize the cost of a condominium and a 
similar asset as a condominium because land is not determined to be a separately identifiable 
component from the component for the construction of real estate. In other words, a 
condominium is legally defined as the absolute ownership of a unit based on a legal description of 
the airspace the unit actually occupies, plus an undivided interest in the ownership of the 
common elements that are owned jointly with the other condominium unit owners. Hence, the 
undivided interest in the ownership of the common elements does not give the buyer control and 
the significant risks and rewards of the land itself. Indeed, the right to the unit itself and the 
interest in the common elements are not separable. 

Key Words: Accounting Treatment for a Condominium, Implementation Guidance, TAS 16 Property, 
Plant and Equipment (as revised in 2009) 
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